Boligforeningen

Afd. 8 - Hedegardene
Andels Bolig- og Byggeforeningen af 1932

Afdelingens regler

N&r du bor i en bolig i en almen boligorganisation, er der mange forhold, som du
skal vaere opmaerksom pa.

Men fzelles for alle regler — bortset fra det, der stdr i lejekontrakten - er, at regler-
ne er blevet behandlet af beboerne pa et afdelingsmgade.

At reglerne pa den made er godkendt af de beboere, der bor i din boligafdeling, be-
tyder ikke, at du skal tage dem mindre alvorligt. Alle reglerne har deres udgangs-
punkt i den sarlige lovgivning, der geelder for alle almene boligafdelinger. Afdelin-
gen har 4 regelsaet, og deres lovmaessige udgangspunkt er:

Ordensreglement: Lov om almene boligers kapitel om beboerdemo-
krati.
Raderetskatalog: Lov om leje af almene boligers kapitel om bebo-

ernes ret til at foretage installationer og forbed-
ringer af boligen.

Vedligeholdelsesreglement: Lov om leje af almene boligers kapitel om vedli-
geholdelse og istandsaettelse.

Vedligeholdelsesstandard: Lov om leje af almene boligers kapitel om vedli-
geholdelse og istandsaettelse.

Alle disse regler skal helst passe til hver enkelt boligafdeling, og de mennesker der
bor der. Er der noget, som du synes er uhensigtsmaessigt eller ikke laengere passer,
sa gor din indflydelse gaeldende og fa reglerne aendret. Det gor du ved at stille for-
slag herom til det ordinaere afdelingsmgde - det er beskrevet i vedtaegterne, hvor-
dan det foregdr, men tag ogsa gerne forlods en aben og uforpligtende snak om sa-
gerne med din afdelingsbestyrelse - det kan godt hjalpe processen i gang.

Du kan se mere om din og andre afdelinger i B’32 pa hjemmesiden www.b32.dk
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Ordensreglement

Hvor meget ma du stgje?
M3 du have husdyr?
Hvordan bruger du faellesarealerne?
Og meget mere.......

En boligafdeling er et miniaturesamfund. Man er faelles om mange ting, og derfor er
det naturligt at opstille visse regler for at medvirke til at skabe et godt klima blandt
beboerne i bebyggelsen. Afdelingen er opfgrt i perioden 1974 - 1978, og bestar af
4 garde i 4 etages blokke, med i alt 489 lejligheder.

Derudover rader afdelingen over 64 carporte, hvoraf de 48 er beliggende i sikrings-
rum og de 16 i et garageanlaeg.

Reglerne er fastsat for at beskytte jer, jeres bgrn og bebyggelsen.

Reglerne er et led i bestraebelserne pa at skabe god ro og orden for beboerne, hol-
de bebyggelsen og friarealerne i paen stand og dermed holde vedligeholdelsesom-
kostningerne nede.

Det er beboerne selv der gennem huslejen, skal betale for det der gdelaegges. I den

forbindelse vil det veere af stor betydning, at forzeldrene husker at vejlede deres
bgrn og foregd dem med et godt eksempel.

Godkendt pa afdelingsmgdet den 27. april 2017
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Ordensreglement

1. Maskiner og vaerktgj m.m.

Ved brug af maskiner og vaerktgj, skal du vise hensyn til de gvrige beboere. Der ma
kun bores eller bankes i vaegge og lofter:

Hverdage........oovviiiiiiiiiciieeens mellem kl. 08.00 og 19.00
Leardag/ Sgn- og helligdage.......... mellem kl. 10.00 og 17.00

2. Musik, radio, TV m.m.

Der skal vises hensyn ved aflytning af TV og radio samt ved egen musikudgvelse.
Der ma aldrig spilles for abne vinduer, og nar du har fest/sammenkomst, skal du
vise saerlige hensyn til de omkringboende. Ved afholdelse af fest anbefales det, at
man opsaetter opslag i opgangen(e) op mindst 1 uge fgr festens afholdelse. Fest
efter kl. 22.00 i hverdage og 24.00 i weekender, ma kun ske ved lukkede dgre og
vinduer. Stgjen ma ikke fore til gener for gvrige beboere.

3. Nggler og feaellesdgre

Ved indflytning udleveres der mod kvittering 3 systemnggler og 3 ngglebrikker.
Skulle du gnske flere nggler til boligen eller ekstra brikker til faellesdgre, kan disse
mod egenbetaling bestilles hos vicevaerten.

Der er i afdelingen monteret dgrtelefoner. Indgangsdgrene holdes altid aflast. Op-
lukning sker enten med ngglebrik eller med via opkald til boligens dgrtelefon.

4. Husholdningsaffald

Af hygiejniske grunde skal du pakke alt affald forsvarligt ind i en affaldspose, fgr du
smider det i nedfaldsskakten eller laegger det i containeren. Skaktlaget skal lukkes
til med en saerlig nggle.

Flasker, glas, aviser o.l. ma ikke kastes i nedfaldsskakten. Den type affald hgrer til i
de opstillede containere.

5. Storskrald til genbrug (miljgskure)

I afdelingen findes i alt 16 milj@skure. 4 stk. i hver gard ved yderhjgrnerne ved
parkeringspladserne Her kan beboerne sorteret aflevere/bortskaffe eget indbo og
affald til genbrug.

I miljgskurene ma bl.a. bortskaffes: papir, pap, aviser, reklamer, glas/flasker, smat
jern og metal, elektronikskrot, harde hvidevarer, haveaffald, stort og smat brand-
bart affald, samt farligt affald (batterier, lavenergipaerer, spraydaser malingsrester,
olie og kemikalieaffald,).
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Affaldet skal sorteres og stilles under de respektive skilte indenfor i containergar-
den. Er du i tvivl om sorteringen, sa kontakt viceveerten.

For at komme ind i containergdrden skal man bruge sin hoveddgrs nggle. Dgren
skal afldses efter brug.

6. Trappevask og opgangsorden.

Afdelingen har ansat et renggringsfirma til renggring af trappeopgangene. Rengg-
ringen sker én gang om ugen.

Safremt der ud over denne renggring er behov for ekstra renggring/trappevask,
skal beboerne pa skift udfgre dette.

Det er strengt forbudt at ryge i opgange eller gvrige feaellesrum.

Det er ikke tilladt at henstille eller opbevare cykler, barnevogne, lgbehjul, knallerter
eller lignende kgretgjer i opgangen. Handicaphjeelpe-kgretgijer (rollator mv.) ma
kun henstilles efter forudgdende aftale med ejendomskontoret

7. Feerdsel og leg pad omradet

Feerdsel pa gangarealerne ma ikke vaere til gene for andre beboere, og heller ikke
til skade for bygninger, planter og hegn.

Bgrn ma ikke lege eller stgje i trappeopgangen, kaelderen, vaskeriet, faellesrum
0.s.v. 0g bgrnene skal vise hensyn overfor de gvrige bgrn ved leg pa legepladser,
boldbaner mv.

8. Opladning af el-biler

Det er af sikkerhedshensyn ikke tilladt at oplade el-biler fra husstandens almindeli-
ge elstik. Det samme geelder fra elstik opsat i bilejemal (kaelderrum, garager, car-
porte m.v.) Almindelige elstik — herunder elstik til almindelig udendgrs anvendelse
- kan ikke lovligt anvendes til formalet, da det medfgrer risiko for kortslutning og
brand.

9. Feerdsel med motorkgretgjer m.m.

Feerdsel med motorkgretgjer - herunder knallerter - ma kun forekomme pa parke-
ringsarealet, og skal ske uden at veere til gene eller fare for beboerne.

Feerdsel med motorkgretgjer pa gangarealerne er ikke tilladt.
Last-/varevogne over 3.500 kg., campingvogne, trailere o.lign. ma ikke parkeres pa

afdelingens p-pladser. Campingvogne ma dog std pa p-pladsen i maksimalt én uge i
forbindelse med klarggring.
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10. IT, telefoni og antenner

Slut kun din antenne til faellesantenneanlaegget med godkendte kabler og stik. Det
er ikke tilladt at foretage indgreb i hverken stik eller anleeg i gvrigt. Er du i tvivl s&
fa rdd af vicevaerten.

Afdelingen tilbyder internet. Kontakt din vicevaert for priser og tilmeldingsskemaer.

11. Husdyr

P& afdelingsmgdet den 23. april 2015 blev det besluttet, at tillade husdyrhold i af-
delingen.

Det tillades at holde max 2 indekatte eller en hund.

Det er vigtigt at folge husdyrreglementet, nar du har husdyr.

Du skal anmelde husdyrhold pd vicevaertkontoret.

12. Viceveertkontorets dbningstider

Ejendomskontoret er beliggende Cederlunden 14 med flg. abningstider:

Personlig henvendelse:

Mandag - fredag mellem kl. 09.00 - 12.00
Telefontid:

Mandag - fredag mellem kl. 09.00 - 13.00
telefon: 7514 1936

e-mail: hedegaardene@boligafdeling.dk

13. Hovednggle og nggleservice

Vestjysk Laseservice har en hovednggle til afdelingen, som kan bruges i din bolig
hvis du har glemt eller mistet din nggle.

Der er hos Vestjysk Laseservice lavet rammeaftale med en billig pris (egenbetaling)
for udkgrsel og oplasning.

14. Vagttelefon

Ved akut skade kan boligforeningen kontaktes pa tIf. 76 11 72 00.

Vagten vil pa boligforeningens vegne, vurdere om der skal tilkaldes en vicevaert,
evt. en handvaerker eller om afhjaelpningen kan afvente fgrstkommende hverdag.

15. Afdelingsbestyrelsens kontor

Afdelingsbestyrelsen har kontor i Egehuset, Egelunden 2.
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Afdelingsbestyrelsen treeffes efter naermere aftale som oplyst pa opslag og hjem-
meside.

16. Vaskeri og torring af tgj

Afdelingen har feelles betalingsvaskeri i hver gard

Birkelunden 15

Cederlunden 15

Daddellunden 15 og

Daddellunden 12

Hvert vaskeri er indrettet med 5 vaskemaskiner og 2 tgrretumblere. Vaskerierne og
indgangsdgrene styres af et centralstyringsanlag til magnetkort. Vaskemaskinerne

kan benyttes i tidsrummet:

Mandag - fredag fra kl. 07.00 til kl. 21.00
Lgrdag - sgndag fra kl. 09.00 til kl. 21.00

Tgrretid i tidsrummet:

Mandag - lgrdag fra kl. 07.00 til kl. 22.00
Sgndag fra kl. 09.00 til kl. 22.00.

@nskes vasketid kan reservation foregad via vaskebrik.
Vaskeriet skal efterlades rengjort.

Undga at tgrre tgj i boligen, da det skader indeklimaet og kan give grobund for
skimmelsvamp.

17. Forsikring

Afdelingen har tegnet en kollektiv bygningsforsikring, der ogsa gaelder kaelderrum,
bunkers, garager og cykel/knallert rum, samt en kollektiv glas/kummeforsikring
(sanitet).

Det er MEGET VIGTIGT, at man selv tegner en indboforsikring, da bygningsforsik-
ringen ikke daekker eventuelle skader pa indbo og Igsgre fx i forbindelse med
brand-, vand- eller sodskader.

Dette gaelder ogsa indbo i keelderrum, biler, cykler og knallerter.

18. Fritidsforening

kontakt hertil afdelingsbestyrelsen.

19. Hvis du overtrader ordensreglementet
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Du skal overholde ordensreglementet. Hvis du ikke ggr det, kan det betyde en pa-
tale. Hvis du fortsat overtraeder reglementet, selv efter det er blevet patalt, kan det
medfgre opsigelse.
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Reglement for husdyrhold

1. Reglement for husdyrhold.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Alle beboere kan opna tilladelse til at holde husdyr - 1 hund eller 2 indekatte
safremt man ved underskrift erkleerer sig indforstdet med, at overholde afde-
lingens regler for husdyrhold, og ikke tidligere har faet frataget en tilladelse
pa grund af misligholdelse.

Det er ikke tilladt at erhverve / holde muskelhunde eller kamphunde af nogen
art. Der kan ikke opnds husdyrholds tilladelse til visse hunderacer, som er
kendt for at have seerlige aggressive egenskaber. Det er de sakaldte brutale
hunderacer (kamphunde, angrebshunde eller muskelhunde) som for eksem-
pel: Bull Terrier, Miniature Bull Terrier, Staffordshire Bull Terrier, American
Bulldog, American Staffordshire Bull Terrier, Pitt Bull, Bull-Mastiff, Tosa, Dogo
Argentino og Fila Braziliero eller lignende racer som falder ind under disse ka-
tegorier.

Det samme gaelder for hunde af blandingsracer (hybrider), hvoraf nogen af
disse racer indgar. Det er alene ejeren/ansggerens ansvar, at hunden ikke er
omfattet af ovenstdende forbud.

Det er ejeren/ansggerens pligt omgdende, at fremskaffe den forngdne doku-
mentation ved tvivisspgrgsmal. Ejeren/ansggeren afholder alle omkostninger
til fremskaffelse af dokumentationen.

Dokumentationen kan til enhver tid forlanges af afdelingens administrator og
eventuelle ekstraomkostninger hertil daekkes af ejer / ansgger.

Tilladelsen geelder kun for det husdyr, der er registreret og der skal ansgges
om ny tilladelse, hvis man gnsker at anskaffe et nyt/andet husdyr.

2. Lejerens ansvar

2.1

2.2

2.3

2.4

Det pahviler lejeren, der har faet tilladelse til husdyrhold at sikre, at husdyret
ikke ved stgj, heervaerk, bidsk optraeden eller pa anden made er til gene eller
ulempe for de gvrige beboere eller for ejendommen pa nogen made.

Inden for afdelingens faellesomrade skal hunde altid fgres i snor.

Hunde og indekatte skal baere maerke i halsbandet, hvor ejerens navn, adres-

se og eventuelt telefonnummer er angivet.

Hunde og indekatte skal desforuden altid baere det maerke som er udleveret
pad ejendomskontoret i forbindelse med anmeldelsen
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2.5 Hunde og katte m3 ikke luftes pa legepladserne og lejeren er ansvarlig for, at
hunden/katten ikke forurener bebyggelsen, gangarealer, fortove, friarealer og
grgnne omrader.

2.6 Forretter en hund eller kat sin ngdtgrft et af de naevnte steder, pahviler det
lejeren at fjerne efterladenskaberne straks.

3. Forsikring

3.1 En hund skal til stadighed veaere forsikret, sdledes at alle eventuelle skader,
som hunden direkte eller indirekte forvolder pd ejendommen eller personer,
bliver erstattet.

4. Vaccinationer

4.1 Selskabet kan i seerlige tilfaelde kraeve vaccination.

4.2  Attest(er) for vaccination(er) skal forevises pa forlangende af selskabet / af-
delingsbestyrelsen.

5. Ansggning om tilladelse til husdyrhold

5.1 Der kan gives tilladelse til at holde max 1 hund eller 2 indekatte

5.2 Tilladelsen skal indhentes pa ejendomskontoret forinden anskaffelsen af hus-
dyret.

6. Overtraedelse af dette reglement

6.1 Indberetning om overtraedelse af dette reglement skal ske til ejendomskonto-
ret

6.2 I tilfeelde af berettiget klage over husdyr, vil tilladelsen umiddelbart blive op-
haevet.

6.3 Lejeren er bekendt med, at overtraedelse af reglementet for husdyrhold be-
virker, at lejemalet betragtes som misligholdt og derfor kan opsiges.

6.4 Det er Administrationen der vurderer, om der er tale om overtraedelse og be-
stemmer, om sagen skal til videre behandling i afdelingsbestyrelsen.
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Vedligeholdelses-
reglement

Hvad og hvor ofte skal du vedligeholde?
Hvordan er boligen nar du flytter ind?
Hvordan er reglerne ved fraflytning?

Godkendt pa repraesentantskabsmgdet den 21. marts 2009
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Vedligeholdelsesreglement
A-ordning med faktisk istandsaettelse

I bo perioden skal du sgrge for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Du afholder alle udgifter i forbindelse med
denne vedligeholdelse.

Du er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra al-
mindeligt slid og eelde.

Ved indflytning er boligen nymalet pa vaegge og lofter.

Ved fraflytning betaler du udgiften til maling af vaegge og lofter, men afdelingen
overtager udgiften med 1% for hver maned du har boet i lejemalet. Det vil sige,
nar du har boet i lejemalet i 100 maneder (8 &r og 4 maneder) afholder afdelingen
alle udgifter til maling af vaegge og lofter.

Du betaler alle udgifter til istandszettelse som fglge af misligholdelse.

1. Generelt

Reglernes ikraft- a. Med virkning fra den 11. juni 2009 erstatter dette

traaden vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende regle-
menter

Vedligeholdelses- b. Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller

reglement og leje- supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og

kontrakt istandsaettelse, som star i lejekontrakten. Vedligehol-
delsesreglementet geelder altsa, uanset hvad der star i
lejekontrakten.

Normalistandsaet- c. Afdelingen overtager gradvist udgiften til den normale

telse istandsaettelse ved fraflytning. Overtagelsen sker i

forhold til den periode, som den enkelte boligtager har
haft i lejemalet.

d. Afdelingen overtager udgiften til den normale istand-
seettelse ved fraflytning med 1% pr. pabegyndt ma-
ned regnet fra indflytning. Nar der er gaet 100 mane-
der vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den
normale istandseettelse ved fraflytning.

e. Hvis fraflytning sker inden afdelingen helt har overta-
get udgiften til den normale istandsaettelse, betaler
boligtageren kun den andel, som afdelingen ikke har
overtaget.

Misligholdelse f. Istandsaettelsesudgifter som fglge af misligholdelse,

vil blive palignet den fraflyttede boligtager fuldt ud,
uanset boperiodens leengde.
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Beboerklagenaevn g.

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forrin-
gelser eller skader som fglge af fejlagtigt brug, fejlag-
tig vedligeholdelse eller skader som fglge af uforsvar-
lig adfeerd af boligtageren, medlemmer af dennes hus-
stand eller andre som boligtageren, har givet adgang
til boligen.

Uenighed om henholdsvis udlejeren og beboerens op-
fyldelse af pligten til at vedligeholde og istandseette
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboer-
klagenaevnet.

2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand a.

Syn ved indflytning b.

Indflytningsrap- C.
port

Fejl, skader og d.
mangler skal pata-
les inden 2 uger

Ved overdragelsen til tilflytteren fremtraeder lofter og
vaegge nyistandsat. Kun hvor der efter selskabets
skgn har vaeret behov for det, vil traevaerk, inventar
og gulve veere istandsat.

Tilflytteren ma acceptere, at boligen, dens traevaerk,
inventar og tekniske installationer baerer praeg af det
slid, der ma anses for rimeligt i en bolig af den pa-
galdende alder.

Tilflytteren ma ligeledes acceptere, at der pa malet
traevaerk og inventar er anvendt farver, der ikke ngd-
vendigvis falder i tilflytterens smag.

Ved lejemalets begyndelse foretager udlejeren et ind-
flytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedli-
geholdelsesstand er i overensstemmelse med den
gaeldende Vedligeholdelsesstandard i afdelingen og for
denne type bolig. Beboeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor beboeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleve-
res til beboeren ved synet. Hvis beboeren ikke er til
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen
af kopi af rapporten, sendes denne til beboeren senest
2 uger efter.

Hvis beboeren ved overtagelsen konstaterer fejl, ska-
der og mangler, skal beboeren senest 2 uger efter le-
jemalets begyndelse skriftligt patale disse over for
udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte
fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke
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skal udbedres. Beboeren heaefter ikke for sddanne fejl,
skader og mangler ved fraflytning.

Tilflytteren vil ikke uden forudgdende skriftlig aftale
med selskabet fa refunderet afholdte udgifter til man-
gelafhjaelpning.

3. Vedligeholdelse i boperioden

Beboerens vedli-
geholdelsespligt

Saerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejers
vedligeholdelses-

pligt

Udlejers adgang til
boligerne

L3se og nggler

Vandinstallation,

Du skal sgrge for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Du afholder alle udgifter i forbindelse med denne ved-
ligeholdelse. Du skal vedligeholde sa ofte, at boligen
ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Uden for boligen skal du renholde/vedligeholde:

Du skal selv vedligeholde de forbedringer / forandrin-

ger du har udfgrt — eller en tidligere lejer har udfgrt - i
og uden for boligen i henhold til afdelingens raderets-

katalog.

Udlejeren kan ikke indgd individuel skriftlig aftale med
dig om saerlig udvendig vedligeholdelse, udover hvad

der er taget bestemmelse om i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det leje-
de forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og fo-
retager ngdvendig udskiftning af ruder, vand- og gas-
haner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaske-
kummer, badekar, kagleskabe, komfurer, vaskemaski-
ner og lignende, der er installeret af udlejeren.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedlige-
holdelse i boligerne ud over det, der fremgar af punkt
4e,

Du skal give udlejer adgang til det lejede, nar det er
ngdvendigt for udlejer at besigtige bygningsdele in-
den/uden for boligen, som kraever en saerlig opmaerk-
somhed og behandling - for at imgdega uforholds-
maessigt store vedligeholdelsesudgifter. Forud for be-
sgget vil du modtage et passende varsel herom.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig for-
nyelse af I8se. Udlejeren afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Fortzel ejendomskontoret, hvis du har utaette eller stg-
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toilet

Udluftning

Altaner

Haver

Indgangspartier

Glasforsikring

Vandskade

Anmeldelse af ska-
der

Skader pa eget
indbo

4. Ved fraflytning
Normalistandsaet-

telse ved fraflyt-
ning

jende vandhaner og cisterner.

For at undga fugt i boligen sa bade boligen og dit in-
ventar bliver gdelagt, skal du sgrge for at lufte godt
ud. En kort, kraftig udluftning er bedre end at lade et
vindue star pa klem. Udluft minimum to gange dag-
ligt. En bolig, der ikke er udluftet, kan give darligt in-
deklima.

Undga at stille skabe/reoler op af kolde ydervaegge.
Det kan skabe grobund for fugt og skimmelsvamp.

I boliger med altan skal beboeren selv renholde altan-
aflgb.

Du skal vedligeholde din have og holde den ren.

Du skal jeevnligt klippe haekken, sd den holdes i en
hgjde pa maximalt 1,80 m.

Arealerne ved boligens indgangspartier — herunder
trapper til boligen -, skal du renholde, rydde for sne
0g gruse.

Bebyggelsen er glasforsikret. Du skal hurtigt anmelde
skader til vicevaertkontoret.

Hvis der traenger vand ind, eller hvis der er rgr eller
radiatorer, der spraenger, skal du hurtigst muligt an-
melde det til ejendomskontoret, sa der sker mindst
mulig skade pa boligen. Skader pa dit indbo som fglge
af vandskade er ikke daekket af bebyggelsens forsik-
ring.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal du
straks meddele dette til udlejeren. Undlades en sadan
meddelelse, skal du betale for de eventuelle merudgif-
ter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Det anbefales, at du tegner en indboforsikring, da af-
delingens forsikring ikke daekker skader pa dit indbo.

Ved fraflytning udfgres den normale istandsaettelse der
omfatter:

- Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge, el-
ler afvaskning af traelofter
- Maling af i forvejen malede vaegge
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Undladelse af nor- c.

malistandsaettelse

Misligholdelse d.

Ekstraordinaer ren- f.

ggring

Syn ved fraflytning g.

Fraflytningsrapport h.

Oplysning om j-

istandsaettelsesud-
gifter

- Tapetsering af vaeagge med tapet til standardpris
samt
- Renggring af boligen efter handvaerkere

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen i
henhold til reglerne i afsnit 1, stk. d.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre afrensningen skyldes,
at tapetet ikke er opsat fagligt forsvarligt, eller du har
udfgrt anden veegbehandling end foreskrevet i Vedlige-
holdelsesstandarden.

Normalistandszettelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtreeder handvaerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

N&r du fraflytter, betaler du alle udgifter til istandsaettel-
se som fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlag-
tig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af dig, med-
lemmer af din husstand eller andre, som du har givet
adgang til boligen.

Lejemalet skal ved fraflytning afleveres rengjort. Hvis
der er behov for ekstraordinaer renggring af lejemalet
eller af hdrde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande
m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet
sted. Du indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1
uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar hvilke istandsaettelsesarbejder, der
skal udfgres som normalistandsazettelse, hvilke der er
misligholdelse og hvilke der betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til dig ved synet
eller sendes til dig senest 2 uger efter, safremt du ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for mod-
tagelsen af kopien af rapporten.

Senest 2 uger efter synsdatoen giver udlejeren dig
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istandsaet-
telsen og din andel heraf, opdelt pa normalistandsaettel-
se og eventuel misligholdelse.
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Endelig opggrelse k.

Arbejdets udfgrel- m.

se

Istandsaettelse ved n.
bytning

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istand-
saettelsesudgifterne til dig uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandszettelsesarbejder, der er ud-
fgrt, hvad de har kostet, og hvordan din andel af udgif-
terne er beregnet. Istandseettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse specificeres og sammentaelles.

I den endelige opggrelse kan din samlede andel af even-
tuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den
forst ansldede istandseettelsesudagift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejeren foranled-
ning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser
som ved gvrige fraflytninger.
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Vedligeholdelses-
standard

Hvordan er standarden ved indflytning?
Hvordan skal standarden veere
nar du flytter?
Hvad skal du betale for?

Godkendt pa afdelingsmgdet den 11. maj 2009
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Vedligeholdelsesstandard

Ved flytning fra et boliglejemal bedsmmes vedligeholdelsesstandarden, og der ta-
ges stilling til hvilken istandsaettelse, der skal foretages - og hvem der skal betale
for det.

Bedgmmelsen sker p& grundlag af den vedligeholdelsesstandard, som afdelingsmg-
det har besluttet, at et boliglejemal skal have, nar den nye beboer flytter ind.

Godkendelse af eget udfgrt arbejde forudseetter, at det er handvarksmaes-
sig korrekt udfgrt.

Ved andringer af nagelfast inventar, nagelfaste installationer, harde hvidevarer
samt andet nagelfast i lejemalet, skal tilladelse vaere givet via ansggning til vice-
veertkontoret, for at eendringen kan accepteres uden reetablering ved fraflytning.

I efterfolgende skemaer er vilkarene for boliglejemalenes vedligeholdelsesstandard
anfgrt.

A: Denne a&ndring / mangel accepteres. Der skal ingen istandsaettelse ske.

B: Istandsaettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandsaettelse betales af fraflytteren.
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1.00 Lofter A B C
1.01  Farveaendring (ikke hvid). O X
1.02  Afskalning forarsaget af ikke handvaerksmaessig korrekt behandling [l | X
1.03  Farveaendring safremt NI-belgb ikke daekker istandsaettelsesudgiften [l | X
2.00 Traegulve A B C
2.01  Vinyl p& kekkengulv — forudsat hel belaegning X O ]
2.02 Lakering uden om teepper eller mgbler. | O X
2.03  Opkogning af gulviak. O O X
2.04 Gennemslidning af laklag pa dgrtrin (misfarvet) O O X
2.05  Gennemslidning af laklag med misfarvning. ] U X
2.06  Ikke handveerksmaessig korrekt lakering ("gardiner"," helligdage" o.lign.) [l | X
2.07 Farveforskelle i laklag efter teeppe. D( O |
2.08  Ludbehandlet gulv. | O X
2.09  Oliebehandlet gulv. X O O
2.10 Anden beleegning pa oprindelige traegulve. O O X
211 Malede gulve (oprindelig oliebehandlede eller lakerede). O O X
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3.00 Veegge, speciel overflade A B C
3.01 Tapetsering pa overflader, der ikke oprindeligt er tapetserede O X
3.02  Tapetsering af veegge med savsmuldstapet, glat tapet eller glasveev. X | |
3.03  Maling af tapetserede vaegge. X O l
3.04  Hessianbekleedte O O X
3.05  Opsat glasvaeg/glasfilt X O O
3.06  Strukturmaling pa veegge O O X
3.07 Vinduesbrystninger tapetserede (oprindeligt malede) | O X
3.08 Tapetserede overvaegge i kakkener og baderum (oprindeligt malede) O O X
4.00 Veegge og gulve - flisebeklaedte A B C
4.01  Borede huller i fliser X |
4.02  Borede huller i fuger | X l
4.03  Klaebemaerker pa fliser O O X
4.04 Limrester pa opsatte holdere og lignende O O X
4.05 Opsat udstyr ud over standard (saebeholdere og lignende) X O O
4.06  Maling af fuger | O X
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6.00 Dgre og vinduer A C
6.03  Lgbere, helligdage, striber m.v. i malingen. U U X
6.04  Nedslidt men intakt malinglag. X O O
6.05  Ridser i starre omfang. O O X
6.06 Skader efter klaebemaerker - herunder farvesendringer. O O X
6.07  Gennemslidning af malingslag grundet aimindeligt brug X ] ]
6.08  Huller efter gardinsteenger, persienner o.lign. X O O
6.09  Finerede dore X O l
8.00 Malede fodlister, karme og indfatninger A B C
8.01 Mindre antal afskalninger. X O
8.02  Lgbere, helligdage striber m.v. i malingen. ] U D
8.03 Maling i hvide/gra nuancer. X | l
8.04 Ridsede/snavsede efter stgvsugning eller lignende. D( O O
8.05  Nedslidt, men intakt malinglag. X O O
8.06  Skader efter kleebemaerker, herunder farvesendringer. O O X
8.07 Gennemslidning af malinglag grundet almindelig brug X | l
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10.00 Kgkken- og garderobeskabe - udvendigt A C
10.01  Specialmalede efter de regler, der kan fis p& ejendomskontoret. ( O O
10.02  Finerede lager X O O
10.03  Nedslidt, men intakt malingslag X O O
10.04  Ridser O O X
10.05  Sem- eller skruehuller (dog accepteres nagelfaste brugsting). ] ] D
10.06  Gennemslidning af laklag X O O
10.07  Tapetseret overflade O O X
10.08  Skader efter kleebemeerker, herunder farveaendringer O O X
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11.00 Skabe -indvendig A C
11.01  Ridsede overflader p& skabsbunde, dare eller skabssider ( O O
11.02  Selvklaebende papir/PVC pa hylder O O X
12.00 Kgkkenbordsplader og veegplader med lamintatbelaegning A B C
12.01  Matslidt overflade. X O l
12.02  Brune eller mgrke ringe efter varme genstande (gryder o.lign.). ] ] X
12.03  Mindre skaeremeerker i belaegningen. X O O
12.04  Dybe skeeremeerker i beleegningen. | O X
12.05  Huller i beleegningen. O O X
12.06  Dybe skeeremeerker i kantlister. O O X
12.07  Skader af starre omfang i kantliste. O O X
12.08  Brandmeerker i kantlister (fx fra cigaretglgder). | O X
13.00 Kgle- og fryseskabe A B C
13.01  Skader i overflader i mindre omfang. O O X
13.02  Manglende eller mangelfuld renggaring O O X
13.03  Manglende eller skadet “inventar’ som hylder og bokse mv. [l | X
13.04  Defekter pa teetningslister, der ikke skyldes slid og aelde. O O X
13.05  Misfarvning af skabslager eller skabssider efter kleebemaerker U U X
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14.00 Komfurer A B C
14.01  Skader i udvendig overflade O X
14.02  Skader i indvendig overflade O O X
14.04  Fastbreendt misfarvning af emalje | O X
14.05 Fastbreendte maerker i selvrensende ovn O O X
14.06  Skader pa bageplader, riste eller bradepande (fx. som fglge af mangelfuld O O X
renholdelse)
14.07  Manglende inventar (bageplader, riste eller bradepande) ] ] X
18.00 Emheetter og udluftningsventiler A B C
18.01  Skader i udvendige overflader | O X
18.02  Mangelfuld eller manglende renggring O O X
18.03  Rensning af filtre O O X
18.04  Misfarvning efter kleebemaerker | O X
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19.00 Flisegulve A B C
19.01 Omfattende kalkbelaegninger | X
19.02  Utilstraekkelig renholdelse O O X
19.03  Ru overflade f.eks. efter afrensning med syre eller lignende [l | X
19.04  Manglende eller beskadigede fuger f.eks. efter afrensning med syre [l | X
19.05  Maling af gulve O O X
21.00 Handvask, toiletter, cisterne og badekar A B C
21.01  Beskadiget overflade p.g.a. manglende renholdelse — herunder misfarvning. [l | X
21.02  Beskadiget overflade, f.eks. p.g.a. syrepavirkning, misbrug eller lignende. [l | X
21.03  Defekt toiletseede grundet mislighed O O X
21.04  Revner, der ikke skyldes krakelering. O O X
21.00 Handvask, toiletter og cisterne (fortsat) A B C
21.05 Krakeleret overflade. X | |
21.06  Skader der skyldes manglende rapportering til viceveertkontoret. O O X
22.00 Koldt- og varmtvandshaner, blandingsbatterier og bruser A B C
22.01  Skader, der ikke skyldes mangelfuld vedligeholdelse eller slid og zelde. [l X |
22.02  Skader, der skyldes mangelfuld rapportering eller misligholdelse. [l | X

Side 27 af 50




Afd.

8 - Hedegardene

Andels Bolig- og Byggeforeningen af 1932

3o ® ®
o.£ x Y 9
[<g—_—) o o
8T ¢ @ =
ES 0 © B ©
= < 2o
Do ) 2o
£0g | © 8 o
S50 2 g3
BSE| BS | 5By
(R IRT) S £ 5 E
£E82 | 55 | g52
[) 8 qc_) 85 X = @©
O o A2 nos=
23.00  El-installationer / El- lister A B C
23.01  Uautoriserede indgreb i el-installationer. | X
23.02 Manglende renggring af kontakter, afbrydere o.lign. U U D
23.03 Beskadigede — herunder overmalede kontakter eller dzeksler. | O X
24.00 Radiatorer A B C
24.01  Handveerksmaessig korrekt malerbehandling. X U U
24.02  Skader grundet manglende rapportering til eiendomskontoret eller ikke korrekt ] ] X
brug
25.00 Telefoner og stik A B C
25.01 Manglende aflevering eller skader pa systemtelefon [l | X
25.02 Beskadigede — herunder overmalede telestik / datastik ] ] X
25.03  Parabolinstallation fra tag + stik hertil X ] ]
26.00  Nggler, ngglebrikker og lase A B C
26.01  Omlaegning/udskiftning af lasecylinder ved aflevering af minimum 3 nggler og | X O
ngglebrikker.
26.02  Afleveres mindre end antal registrerede nggler/ngglebrikker, omlaeg- O O X
ning/udskiftning af lasecylinder.
26.03  Lasecylinder med tilhgrende nggler uden for Iasesystem ved ekstralase. O ] X
27.00 Altaner A B C
27.01  Maling af plade under vindue X O O
27.02  Afskalninger X O O
27.03  Ommaling pa grund af ikke h&ndvaerksmaessig korrekt overfladebehandling [l | X
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28.00 Haver A B C
28.01 Mangelfuld pasning — fx manglende graesslaning, ukrudt i bede m.v. O X
28.02  Mangelfuld klipning af haekke O O X
28.03  Enkelte knaekkede fliser X O l
28.04  Mange knaekkede fliser O O X
28.05 Maling af faste plankeveerker i anden farve end den oprindelige U U X
28.06  Udvidelse af fliseareal uanset stentypen, ved ansggning. X ] U
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Raderet

Hvad kan du forandre?
Hvad kan du forbedre?
Kan du opna godtggrelse ved fraflytning?

Godkendt pa afdelingsmg@det den 11. maj 2009
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Raderetten

Tilpas din bolig til dine behov!

Du har gode muligheder for at andre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker
og behov. Reglerne for at 2endre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling
og af bestyrelsen for dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal sendres pa regler-
ne, sa kan du stille det som forslag til afdelingsmadet.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udfgrer en forbedring af boligen, s betyder det:
* At du ikke skal fore forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

* At du vil vaere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden
for en naermere bestemt periode.

Hvis du udfgrer en forandring af din bolig, s& betyder det:

* At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprinde-
lige, nar du flytter (retableringspligt).
% At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.

I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor og
indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsaettes af
afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsaette
udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod @nsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab,
der skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fast-
saette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om
man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det op til boligselskabet at tage stil-
ling til forholdet.

Installationer, der ikke er omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. hdrde hvidevarer i din bolig, s& kan du ikke bruge
raderettens regler. Du skal i stedet bruge den s3kaldte "installationsret”.

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i
din bolig. Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv
for al vedligeholdelse og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejen-
dommen som fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du
tegner de forngdne forsikringer.
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Nar du flytter, skal hvidevarerne fijernes, og der kan blive stillet krav om retable-
ring, hvis du f.eks. har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.
Boligselskabet kan kun modsatte sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapa-
citeten er for ringe.

Hvad skal du ggre?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger rade-
retten eller installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder du kunne taenke
dig at udfgre.

2. Ejendomskontoret sender din henvendelse videre til Administrationen i B’'32,
som behandler sagen - eventuelt i samarbejde med bestyrelsen for dit bolig-
selskab.

3. Du modtager tilladelse eller afslag fra Administrationen i B’32. En tilladelse
vil normalt ogsa indeholde en naermere beskrivelse af de krav og betingelser,
som boligselskabet stiller

4. Arbejderne ma ikke szettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

5. Hvis du ikke har modtaget svar fra Administrationen i B’32 indenfor 8 uger
(juli maned undtaget), sa kan du betragte det som en tilladelse til at gen-
nemfgre arbejderne. Dette gaelder dog ikke for arbejder efter “installations-
retten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse.

Hvilke regler gzelder i din afdeling?

Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser,
der gaelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er Administrationen, der
sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle
omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuverende installation og/eller bygningsdel kan have en vaerdi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller for-
sikring. Du skal betale disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen
eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du flyt-
ter, men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over
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10 3r, mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 ar. I kolonne "D” er af-
skrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Energibesparende foranstaltninger, herunder efter-
isolering, forsatsvinduer, termostatventiler, vand-

besparende foranstaltninger og lignende. X 20 ar.
Modernisering af elinstallationer X 20 ar.
Forbedring af kgkken - undtaget harde hvidevarer,
samt ngdvendig flytning af skillevaegge. X X | 15 ar.
Forbedring af bad/toilet inklusiv ngdvendig flytning
af skillevaegge. X X | 20 ar.

Safremt der i forbindelse med ovennaevnte forbed-
ringer i kgkken/bad/toilet, sker en nedtag-

ning/opsaetning af skilleveegge som resulterer i en
permanent andring af antal rum i boligen, kraeves
en kommunal godkendelse af arbejdet. X 15 3r.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til viceveertkontoret.

Forbedringer udenfor boligen A B C D

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om sendring af reglerne.

Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser,
der gaelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Administrationen, der
sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle
omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa le-
jemalet fremstar i oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling
af retableringsudgifterne ved fraflytning.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Permanent nedtagelse, flytning eller opsaetning af

ikke beerende skillevaegge. X X

Midlertidig nedtagelse, flytning eller opsaetning af

ikke baerende skillevaegge. X X
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Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til vicevaertkontoret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
Opseetning af parabol efter naermere anvisning fra
ejendomskontoret. Der kan kun gives tilladelse til
opsaetning af parabol, safremt der ikke er andre
muligheder for at modtage de gnskede programmer
fx via en selector.

Tilladelse til parabol vil afhaenge af de til enhver tid
vaerende muligheder for programforsyning og valg
af programsammensazetning i afdelingen. X

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Bolig-
selskabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangel-
fuld vedligeholdelse.

@konomisk godtggrelse ved fraflytning

Hvis du har udfert forbedringer af din bolig, s& har du mulighed for at fa gkonomisk
godtggrelse, ndr du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal
du overholde fglgende regler:

* Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af
Administrationen inden du gar i gang.

* Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boli-
gen dens karakter af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan
f.eks. ikke forventes godkendt).

* Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for “veerdien af
eget arbejde”.

* NAar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab,
som skal godkendes af Administrationen. Du kan fa en regnskabsblanket pa
ejendomskontoret.

* Nar Administrationen har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et til-
laeg til din lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaeg-
get, vil du veere berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtggrelsen?

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedrin-
gen (byggeregnskabet).
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Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 104.000! for dine for-
bedringer. Dette gaelder uanset, om du udfarer én eller flere forbedringer. Du kan
fa godtggrelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er ud-
fgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige maksimumbelg-
bet.

Udbetaling af godtggrelse

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrel-
sen reduceres med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskriv-
ningsperioden f.eks. er 10 ar, sa falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet - nar afdelingen betaler!

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre
deres boliger efter "den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsar-
bejderne, og beboeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en naermere fast-
sat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgadet, af boligsel-
skabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

I din afdeling har afdelingsmgdet ikke besluttet sig for forbedringsarbejder efter
den kollektive raderet.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 11. maj 2009
og i Boligorganisationens bestyrelse den 9. juni 2009.

Raderetsreglerne traeder i kraft pa datoen for godkendelse af organisationens be-
styrelse, dog skal Esbjerg kommune godkende I&neoptagelsen til arbejderne naevnt
under den kollektive raderet, hvorfor dette fgrst er geeldende, nar kommunens
godkendelse foreligger.

! Belgbet indeksreguleres hvert ar ved regnskabsarets begyndelse. Det angivne belgh geelder fra den 1. april 2008.
Kontakt ejendomskontoret eller Administrationen for oplysning om det aktuelle belgb i dit boligselskab.
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VEDTAGTER

for
Andels Bolig- og Byggeforeningen af 1932
Godkendt 23. april 2020

Boligforeningen
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Navn

Hjemsted
Egenkapital

Medlemskab hos administrator

Formél

Sideaktiviteter

Medlemmer

Venteliste og anciennitet

Arligt ajourforingsgebyr

Medlemsandel

Administrator: DAB

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

8 1. Boligorganisationens navn er Andels Bolig- og Byggeforenin-
gen af 1932 (Boligforeningen '32)

Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Esbjerg Kommune.
Stk. 3. Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

Stk. 4. Organisationen er medlem af administrationsorganisationen
DAB.

§ 2. Selskabet har til formal at opfare, udleje, administrere, vedli-
geholde og modernisere stgttet boligbyggeri i overensstemmelse
med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Boligorganisationen kan udover den i stk. 1 naevnte virk-
somhed udfgre aktiviteter, som har en naturlig tilknytning til boli-
gerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den
viden, boligorganisationen har oparbejdet.

Kapitel 2

Boligorganisationens medlemmer

8§ 3. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes beboe-
. o . . .
re/lejere og enhver, der er opnoteret pa organisationens venteliste.

Stk. 2. Medlemmer far anciennitet i forhold til den dato de er opno-
teret pa ventelisten.

Stk. 3. Boligorganisationen fgrer en venteliste over medlemmerne
pad henholdsvis den almindelige venteliste og pa oprykningsventeli-
sten.

Stk. 4. Der skal hvert 8r betales et ajourfgringsgebyr for at bevare
sin anciennitet pa ventelisten.

8§ 4. Forinden en lejlighed overtages, betaler et medlem en bolig-

organisationsandel. Andelens stgrrelse fastsaettes af boligorganisa-
tionens gverste myndighed. Andelen indgar i boligorganisationens

formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.
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Overdragelse af andel

Anvisning af bolig

Udmeldelse

Ophgr af medlemsskab

@verste myndighed

Repraesentantskabets
sammenseaetning

Antal stemmer

Stk. 2. Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale
andel med fordringer pa boligorganisationen.

Stk. 3. Overgdr brugsretten til en bolig til en anden person i med-
fgr af lov om leje eller bekendtggrelse om udlejning af almene bo-
liger, kan andelen overdrages til den, der overtager boligen. Af-
handelse og pantseetning af andele kan herudover kun ske med
bestyrelsens samtykke.

§ 5. Et medlem kan f en ledig bolig i boligorganisationen efter de
til enhver tid geldende regler herfor.

Stk. 2. Et bolighavende medlem kan kun udmelde sig af boligorga-
nisationen med virkning fra sin fraflytning. Andre medlemmer kan
udmelde sig uden varsel.

§ 6. N3r et medlemskab ophgrer, far medlemmet eller dettes bo,
boligorganisationsandelen tilbagebetalt. Dette sker dog kun, hvis
der ikke er nogen, der er indtradt i medlemmets rettigheder og
forpligtelser, og hvis den af boligorganisationsandelene dannede
ansvarlige kapital er i behold.

Kapitel 3
BOLIGORGANISATIONENS LEDELSE

Repraesentantskabet

8 7. Repraesentantskabet er organisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestdr af boligorganisationens besty-
relse og repraesentanter for hver afdeling.

Stk. 3 Afdelinger indtil 100 husstande har 3 medlemmer i reprze-
sentantskabet. I store afdelinger indgdr 2 medlemmer i repraesen-
tantskabet for hver pdbegyndt antal af 300 husstande i afdelinger
udover de fgrste 100 husstande.

Fordelingen af medlemmer af repraesentantskabet hviler pa falgen-
de fordeling:
0 - 99 boliger 3 repraesentant

100 - 399 boliger 5 repraesentanter

400 - 699 boliger 7 repraesentanter

700 - 999 boliger 9 repraesentanter
Stk. 4. Hvert medlem af repraesentantskabet har én stemme. Sup-
pleanter for afdelingsbestyrelsesmedlemmer har adgang til reprae-

sentantskabsmgadet. Afdelingerne har ret til det antal stemmer der
er fastlagt i vedtaegterne.
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Adgang

Kompetence

Godkendelse af 8rsregnskab
og beretning

Formanden

Indkaldelse og dagsorden

Valg af formand

Indkaldelsesvarsel

Stk. 5. Adgang til repraesentantskabsmgdet har tillige gvrige med-
lemmer af afdelingsbestyrelserne og disses suppleanter, dog uden
stemmeret.

8 8 Repraesentantskabet treeffer beslutning om:

1. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administre-
res af en forretningsfgrer, herunder af en almen forretnings-
fgrerorganisation eller et alment andelsselskab.

2.  Valg af revisor.

3. Boligorganisationens byggepolitik.

4, Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
5. Vaesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
8. Andring af vedtaegterne.

Stk. 2. Repraesentantskabet godkender boligorganisationens ars-
regnskab og tager bestyrelsens beretning til efterretning.

Stk. 3. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige
formand for repraesentantskabet.

§ 9. Hvert ar afholdes inden 5 maneder efter regnskabsarets slut-
ning ordinaert reprasentantskabsmgde. Dagsordenen for dette skal
omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2.  Afleeggelse af bestyrelsens rsberetning, herunder om forret-
ningsforelsen, for det senest forlgbne ar.

3. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forret-
ningsforelsen, for det senest forlgbne ar.

4, Endelig godkendelse af &rsregnskab med tilhgrende revisi-
onsberetning samt forelaeggelse af budget.

5. Behandling af eventuelt indkomne forslag.

6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Stk. 2. Repraesentantskabet veelger formand for bestyrelsen.

8§ 10. Det ordinaere repraesentantskabsmgde indkaldes skriftligt af

formanden med mindst 4 ugers varsel til samtlige repraesentanter.
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Tid og sted

Ekstraordineert
repraesentantskabsmgde

Genoptagelse af emne

Offentliggorelse af dagsorden

Indkomne forslag

Afstemning

Skriftlig afstemning

/Endring af vedtaegterne

Sammenlaegning af afdelinger

Stk. 2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentant-
skabsmg@det samt dagsorden.

§ 11. Ekstraordineert repraesentantskabsmgde afholdes, ndr besty-
relsen finder anledning til det, nar et tidligere repraesentantskabs-
mgde har besluttet det, eller ndr mindst 1/4 af repraesentanterne
skriftligt anmoder om at fa et angivet emne behandlet.

I sidstnaevnte tilfaelde afholdes mgdet senest 3 uger efter, at an-
modning herom er modtaget.

Indkaldelse til ekstraordinaert reprasentantskabsmgde skal ske
med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. N&r ekstraordinaert repraesentantskabsmgde har vaeret af-
holdt, kan nyt ekstraordinaert repraesentantskabsmgde om samme
emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert repraesentant-
skabsmgde., jfr dog § 9 stk. 1, litra 6 og 7.

Stk. 3. Dagsorden for repraesentantskabet skal ggres tilgaengelig
for boligorganisationens lejere samtidigt med, at repraesentant-
skabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

§ 12. Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet emne be-
handlet pa repraesentantskabsmgdet.

Stk. 2. Forslag, der gnskes optaget pd dagsordenen, ma veere ind-
sendt til bestyrelsen senest 2 uger fgr det ordinzere repraesentant-
skabsmgde.

Stk. 3. Indsendte forslag skal udsendes til repraesentantskabet
senest 1 uge fgr mgdet.

8§ 13. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt
stemmeflertal.

Nar 1/3 af repraesentanterne forlanger det, skal afstemningen vae-
re skriftlig.

Forslag om aendring af vedtaegterne eller oplgsning af boligorgani-
sationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repraesentanterne er mgdt,
og 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer er
for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger, og pa dette mgde
kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages, hvis 2/3
af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Stk. 2. Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afde-
lingsmgde i hver af de bergrte afdelinger.

Har boligorganisationen i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri
truffet beslutning om, at to eller, flere byggeafsnit skal udggre en
afdeling, kan denne beslutning dog ikke omggres pa et afdelings-
mgde i en eller flere af de bergrte nye afdelinger.
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Referat

Offentligggrelse

Bestyrelsens sammensaetning

Valgbarhed

Valg af
medarbejderrepreesentant

Afgangsorden

Hvis formanden afg8r i utide

Suppleanters indtreeden

Valg af naestformand

Stk. 3. 1 en protokol optages en kort beretning om forhandlinger-
ne.

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden.

Stk. 4. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for organi-
sationens lejere senest 6 uger efter mgdets afholdelse.

Bestyrelsen

§ 14. Bestyrelsen bestar af 8 medlemmer foruden formanden, der
veaelges saerskilt af repraesentantskabet.

8 bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter for disse vaelges af re-
praesentantskabet.

Valgbare som medlemmer til bestyrelsen er boligtagere og disses
myndige husstandsmedlemmer.

Herudover veelger medarbejderne 1 repraesentant til bestyrelsen,
samt suppleant herfor.

Stk. 2. Senest 3 uger fgr repraesentantskabsmgdet indkalder admi-
nistrationspersonale og ejendomsfunktionaerer for valg af bestyrel-
sesmedlemmer. Der vaelges 1 fra administrationen - og 1 fra ejen-
domsfunktionaererne til foreningens bestyrelse samt suppleanter
for disse.

Stk. 3. Hvert andet &r afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige
medlemmer afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes
for samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den
reekkefglge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted.

Samtidig med valg af medlemmer veelges suppleanter for disse.

Stk. 4. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afseettes af dem,
der har valgt eller udpeget den pagaeldende.

Stk. 5. Hvis formanden afgar i utide konstitueres naestformanden
straks som formand, indtil det fgrstkommende repraesentant-
skabsmgde, hvor valg af formand skal finde sted. Genvalg kan fin-
de sted.

Stk. 6. Afgar et bestyrelsesmedlem indtreeder den valgte/udpegede
suppleant.

Findes ingen suppleanter og antal bestyrelsesmedlemmer kommer
ned under 5, indkaldes til ekstraordinaert repraesentantskabsmade
til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 7. Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte.
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Forretningsorden

Bestyrelsens ansvar

Godkendelse af regnskaber
og budgetter

Kompetence delegeret fra
repraesentantskabet

Stk. 8. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen neermere be-
stemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

8 15. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisatio-
nen og dens afdelinger.

Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for udlejning, budget-
laegning, regnskabsaflaaggelse, lejefastszettelse og den daglige
administration, sker i overensstemmelse med de herfor gaeldende
regler, samt indsendelse af dokumentationsmateriale til brug for
styringsdialogen med kommunen.

Stk. 2. Hvert &r godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligor-
ganisationen og for dens enkelte afdelinger efter forudgdende god-
kendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmgdet, jf. §
17, stk. 5.

Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den
endelige godkendelse af afdelingernes budgetter for det falgende
regnskabsar efter forudgdende godkendelse pa de ordinaere afde-
lingsmgder, jf. § 17, stk. 1.

Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb
budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Bestyrelsen traeffer beslutning om fglgende:

1. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2. Grundkgab.
3. Iveerkseettelse af nyt byggeri

4. Feelles afdelingsmgde og faelles afdelingsbestyrelse for flere af-
delinger, jf. § 21, stk. 3 (Her stdr naevnt, at det er en forud-
seetning, at det fgrst godkendes pa de respektive afdelingsmg-
der)

5. Pantsaetning af afdelingernes ejendomme
6. Nedlaeggelse eller salg af en afdeling.
7. Sammenlaegning af afdelinger

Stk. 4. Repraesentantskabet har besluttet at delegere kompetencen
pa de i stk. 3 neevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 5. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at kompe-
tence, som udgves af organisationens bestyrelse, skal udgves af
gverste myndighed (repraasentantskabet)
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Anseettelse af
administrator/forretningsforer

Tegningsret

Ansatte kan ikke vaere medlem af
afdelingsbestyrelsen

Indkaldelse

Offentliggarelse af dagsorden

Adgang

Beslutningsdygtighed

Afstemning

Referat

Offentliggarelse

Stk. 6. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansaette en
forretningsfgrer. Hvorvidt ngdvendig medhjzelp for administratoren
/ forretningsfgreren kan antages af denne eller skal ansaettes af
bestyrelsen, bestemmes ved forretningsordenen. Dog foretages
ansattelse af ledende medarbejdere af bestyrelsen efter indstilling
af administrator/forretningsfgreren.

Stk. 7. Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes
ved underskrift enten af den samlede bestyrelse eller af to besty-
relsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere bestyrelsens formand
eller naestformand, i forening med administrato-
ren/forretningsfgreren, hvis en sddan er ansat.

Stk. 8. Boligorganisationens bestyrelse kan meddele en administra-
tor/forretningsfgrer, herunder en almen administrationsorganisati-
on, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelin-
ger.

Stk. 9. Ansatte i foreningen eller dens afdelinger kan ikke veere
medlemmer af en afdelingsbestyrelse.

8 16. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes
fravaer, af naestformanden, ndr der skgnnes at vaere behov herfor,
samt ndr 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom.

Stk. 2. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet ggres tilgeengelig for
boligorganisationens lejere samtidigt med, at der indkaldes til mg-
det eller kort tid efter.

Stk. 3. Ud over bestyrelsesmedlemmerne har tillige administra-
tor/forretningsfgreren adgang til bestyrelsens mgder, dog uden
stemmeret.

Stk. 4. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naest-
formanden og yderligere mindst 4 medlemmer er til stede.

Stk. 5. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmed-
lemmer ved almindeligt stemmeflertal. Star stemmerne lige, gor
formandens eller, i dennes fravaer, naestformandens stemme ud-
slaget.

Stk. 6. 1 en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
samt bestyrelsens beslutninger.

Protokollen godkendes af bestyrelsen og underskrives af forman-
den.

Stk. 7. En udskrift af protokollen ggres tilgaengelig for organisatio-
nens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.
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Ordinaert afdelingsmade

Ny afdeling

Dagsorden

Valgmetode for valg af
formand

Valg af neestformand

Godkendelse af budget

Kapitel 3

Afdelingernes ledelse

§ 17. Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars
begyndelse ordinaert, obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling.

I en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang inden 6 mane-
der efter gennemsnitlig indflytning har fundet sted.

Dagsordenen for afdelingsmgdet skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde
samt godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kom-
mende ar:

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4, Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter
efter valgmetode A eller B, jf. stk. 2.

5. Eventuelt.

Stk. 2.

Valgmetode A:
Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv.

Valgmetode B:

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for sd vidt denne afgar.
Valg af bestyrelsesmedlemmer til afdelingsbestyrelsen og supple-
anter.

Afdelingsmgdet traeffer beslutning om valgmetode A eller B ved
simpel stemmeflerhed.

Beslutningen har gyldighed, indtil et senere afdelingsmgde efter
forslag herom, treeffer anden beslutning.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen valger en naestformand af sin midte.
Stk. 4. Fremsaetter mindst 25 % af afdelingsmgdets stemmeberet-
tigede deltagere krav herom, skal godkendelse af afdelingens

driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter
reglerne i § 19, stk. 5.
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Regnskabsmgde

Ekstraordineert afdelingsmade

Genoptagelse af emne

Afdelingsmgde i nye

afdelinger

Afdelingsbestyrelsen indkalder

Frister for indkaldelse

Udsendelse af budget og
regnskab

Stk. 5. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal forelaeg-
ges afdelingsmgadet til godkendelse. Er dette tilfaeldet, skal der in-
den 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et
ordineert afdelingsmgde i den pagaeldende afdeling (regnskabsmg-
det).

Afdelingsmgdet treeffer i sddanne tilfaelde tillige beslutning om, pa
hvilket af de to ordinaere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrel-
se og repraesentantskabsmedlem-(mer) skal finde sted (valgmg-
det). Afholdes der to ordinzere afdelingsmgder sker fremlaeggelse
af arsberetning pa regnskabsmgdet.

Stk. 6. Det afdelingsmgde, hvor der valges bestyrelsesmedlem-
mer, beslutter, om afdelingsmgdet eller afdelingsbestyrelsen vael-
ger repraesentanter til repraesentantskabet.

Beslutningen har gyldighed, indtil et senere afdelingsmgde efter
forslag herom, treeffer anden beslutning.

Stk. 7. Ekstraordinaert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbesty-
relsen finder anledning til det, eller ndr mindst 25 % af husstande-
ne i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, eller nar der pa
et tidligere tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar boligor-
ganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom.

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde skal ske med mindst
2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelings-
mgdet samt dagsorden.

Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning
om indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde, foretages indkal-
delsen af boligorganisationens bestyrelse.

N&r ekstraordinaert afdelingsmgde har veeret afholdt, kan nyt eks-
traordinzert afdelingsmgde om samme emne fgrst finde sted efter
afholdelse af ordinaert afdelingsmgde, jfr. dog § 17, stk. 1 litra 4.

Stk. 8. Tager lejerne, jf. § 19, stk. 1, 1., i en ny afdeling ikke inden
6 maneder efter indflytningen - om ngdvendig efter opfordring fra
boligorganisationen - initiativ til indkaldelse af et afdelingsmgde,
pahviler det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det for-
ste afdelingsmade.

De fglgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens bestyrelse.

Indkaldelsen skal ske skriftligt med mindst 4 ugers varsel til samt-
lige husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 18. Budget for det kommende &r for vedkommende afdeling ud-
sendes til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
det ordinzere, obligatoriske afdelingsmgde. Afholdes der ikke regn-
skabsmgde, jf. § 17, stk. 3, udsendes endvidere det sidst godkend-
te arsregnskab.
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Udsendelse af §rsberetning

Adgang og stemmeret

Antal stemmer

Taleret

Indkomne forslag

Afstemning og urafstemning

Afdelingsbestyrelsens
starrelse

Valgbarhed

Funktionsperiode

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 17, stk. 5, at afdelingens
regnskab skal foreleegges afdelingsmgdet til godkendelse, udsen-
des regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for det ordinzere afdelingsmgde,
hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligele-
des udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge for-
ud for afdelingsmgdet.

§ 19. Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har bolig-
tagere i afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer.

Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse.

Adgang har tillige - men uden stemmeret - boligorganisationens
ledelse og repraesentanter for denne. Afdelingsmgdet kan beslutte,
at andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret. Boligorgani-
sationens ledelse kan beslutte, at andre kan deltage i mgdet med
taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, har adgang til afdelingsmgdet,
har ret til at fa et angivet emne behandlet p& mgdet og til at tage
ordet.

Stk. 3. Forslag, der gnskes behandlet pd det ordinaere afdelings-
mgde, skal veere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger fgr
mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens lejere senest 1 uge
fgr madet.

Stk. 4. Afdelingsmgdets beslutninger traeffes pa grundlag af al-
mindeligt stemmeflertal blandt de tilstedevaerende stemmeberetti-
gede.

Stk. 5. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af
emner, der er til behandling pa afdelingsmgdet, skal traeffes ved
efterfglgende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver
husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse.

Stk. 6. Nar et forslag har vaeret undergivet urafstemning, kan ny
urafstemning om samme forslag fgrst finde sted efter afholdelse af
ordineert, obligatorisk afdelingsmade.

8 20. Afdelingsmgdet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens
stgrrelse. Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal med-
lemmer.

Stk. 2. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er alle
stemmeberettigede beboere i afdelingen.

Stk. 3. For s vidt angdr afdelingsbestyrelsens funktionsperiode,
finder reglerne i § 14 stk. 3 tilsvarende anvendelse.

Side 46 af 50



Afd. 8 - Hedegardene
Andels Bolig- og Byggeforeningen af 1932

Suppleanters indtreeden

Hvis der ikke er valgt
afdelingsbestyrelse

Hvis det kun er aeldreboliger

Feelles afdelingsbestyrelse og
afdelingsmgde m.v.

Afdelingsbestyrelsens udgifter

Afdelingsbestyrelsens
kompetence

Ivaerkseaettelse af arbedjer

R&deret

Storre arbejder

Kollektive anlaeg

Ordens- og vedligeholdelses-
reglement

Stk. 4. Indtraeder suppleanter i bestyrelsen, er disse pa valg ved
fgrstkommende valg, med mindre der er valgt personlige supplean-
ter for de enkelte medlemmer.

8§ 21. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har
en afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbe-
styrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de
funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2. Bestar afdelingen udelukkende af seldreboliger, der bebos
af svage og plejekraevende zldre, kan kommunalbestyrelsen dog
beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen
blandt beboere, pargrende eller andre, der vil kunne varetage be-
boernes interesse.

Stk. 3. Repraesentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa
afdelingsmgder i de respektive afdelinger bestemme, at 2 eller fle-
re afdelinger, som udgg@r en samlet bebyggelse med fzelles varme-
forsyning, kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som en afde-
ling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne
skal have fzlles afdelingsmgder og feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 4. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med af-
delingsbestyrelsens arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbe-
styrelsen er ulgnnet.

§ 22. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og ars-
regnskab for afdelingen.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelings-
mgdet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer
for ivaerksaettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen for afde-
lingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerksaettes.

Afdelingsmgdet kan endvidere traeffe beslutning om beboernes ret
til at udfgre forbedringer og forandringer ud over forbedringer af
boligen efter § 39 i lov om leje af almene boliger.

Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der
overstiger 15 % af den geaeldende arsleje, skal godkendelse ske ved
urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis mindst 25 % af afde-
lingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav herom.

Stk. 5. Udfgrelsen af kollektive anleeg, som bliver fzelles for flere
afdelinger, kan gennemfgres efter forudgdende godkendelse pa
afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsbestyrelsen skal fremsaette forslag til ordensreg-
lement og til vedligeholdelsesreglement for afdelingen.
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Omdeling og godkendelse

P4tale

Beboergrupper

Anseettelse/afskedigelse

Urafstemning

Ngdvendig bistand

Forretningsorden

Offentligggrelse af dagordner og
referater

Valg af revisor

Regnskabs8r

Stk. 7. Ordensreglementet og vedligeholdelsesreglementet skal
efter at vaere omdelt til samtlige husstande i afdelingen forelaegges
beboerne til godkendelse pa et afdelingsmgade.

Stk. 8. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelin-
gen. Eventuel patale sker til boligorganisationens ledelse.

Stk. 9. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbesty-
relsens og afdelingsmgdets kompetence pa en raekke omrader til
en eller flere beboergrupper.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens anszet-
telse og afskedigelse af ejendomsfunktionaerer.

Stk. 11. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afggrel-
se af spgrgsmal, der henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal
treeffes ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i
§ 19, stk. 3.

Stk. 12. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen
ngdvendig bistand i forbindelse med udgvelsen af dennes funktio-
ner.

Stk. 13. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe
naermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

Stk. 14. Afdelingsbestyrelsen skal lave dagsordner for og referater
af sine mgder og skal sgrge for, at beboerne far mulighed for at
ggre sig bekendt med disse.

Kapitel 5

Valg af revisor

8§ 23. Boligorganisationen og dens afdelingers regnskaber revide-
res af en godkendt revisor, der vaelges pa repraesentantskabsmg-
det.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Kapitel 6
Arsregnskab

§ 24. Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er
fra og med den 1. oktober til og med den 30. september.

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af saerskilte regnskaber for boligorga-
nisationen og dens enkelte afdelinger.
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Forelaeggelse af regnskab

Underskrift af regnskab

Tvister

Likvidation

8§ 25. Hvis der er ansat administrator/forretningsfarer, forelaagger
denne udkast til 8rsregnskabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pa-
tegnes af revisor. Er administrator/forretningsfgrer ansat, under-
skriver denne ogsa regnskabet.

Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsbe-
retning, revisors beretning og udskrift af revisionsprotokol indsen-
des til kommunalbestyrelsen, jf. § 1, stk. 2, til gennemgang senest
5 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefon-
den.

Stk. 3. Organisationens ledelse indbringer eventuelle tvistigheder
mellem ledelsen og afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmgdet om
driftsbudget og &rsregnskab for kommunalbestyrelsen, som treeffer
den endelige administrative afggrelse.

Hvis afdelingsregnskaberne har givet afdelingsmgdet anledning til
bemaerkninger skal organisationsbestyrelsen ved indsendelsen
vedlzegge disse.

Kapitel 7

Likvidation m.v.

8 26 Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder
sted efter de regler, der er fastsat herom for almene boligorganisa-
tioner.

Disse vedtzegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger
m.v. og de bestemmelser, der er fastsat i medfgr heraf.

Vedtaget af boligorganisationens
repraesentantskab den 7. marts 2020 og
ved en skriftlig votering afsluttet 23. april 2020
til ikrafttraeden pr. 23. april 2020

Ole Bak

Formand

(sign.)
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Ved brev af den 5. maj 2020 har Esbjerg kommune meddelt, at de
som tilsynsmyndighed har paset, at vedtaegterne er i overens-
stemmelse med galdende lovgivning.
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